MENIME SEN
V REALITU

Porizeni nemovitosti je o komplexnim
reseni financi. Spolehlivé vas provedeme
procesem vyfrizeni hypotéky a diky
srovnani celého trhu vam zajistime

,

nejnizsi Urokovou sazbu.
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HYPOTEKA jedniin fehei.

PROC SE PORADIT
S ODBORNIKEM

Néakup bytu ¢i rodinného domu patfi ke klicovym
Zivotnim rozhodnutim vétsiny lidi.

Jak bychom méli pFi koupi nemovitosti
postupovat? Je na sjednani hypotéky
vhodna doba?

Zakladni podminkou, aby koupé nemovitosti
probéhla bez problému, je dostatecné
naplanovani. Je dllezité si ujasnit, jaké jsou
nase potfeby a pozadavky, nejen soucasné, ale
také budouci, jelikoz bydleni neni kratkodobéa
investice.

Dulezité je divat se na nabidky developert

i realitnich kancelafi, najit nemovitost, kterou
si mohu dovolit, ale také chodit na prohlidky
konkrétnich nemovitosti. To vSe alespon pul
roku pfed samotnou realizaci. Tim predejdeme
undhlenému nadkupu a mnohdy i podepisovani
rezervac¢nich smluv za nevyhodnych podminek.

Na co se zaméFit pFi vybéru spravné
varianty financovani?

Vhodné je porovnat nékolik bankovnich
domu a hypotecnich bank. V dnesni dobé
je nepfeberné mnozstvi informaci na
internetu. Nicméné porovnani sazeb na
webu neni vse. Vétsina webd, které

umi porovnat hypotecni banky mezi
sebou, je vlastnéna nebo spoluvlastnéna
bankovnimi domy, které poskytuji
hypotéky. Objektivita je tedy relativni.

Pokud nemate chut’ nebo ¢as vénovat
dlouhé hodiny srovnavani bank, nabizi se
moznost obratit se na hypoteéniho makléfe,
ktery ma dobré reference.

ondrej.marek@sbelter.cz
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CNB MENI UROKOVE
PRAVIDLA HYPOTEK Y-V4:3'%

Mohu koupit nemovitost Dopady regulace €NB na klienta Graf vyvoje pramérnych Urokovych sazeb

bez vlastnich prostiedka? * Od 1. dubna 2022 jsou poskytovatelé hypoteénich Gvér v CR doklada, ze dlouhodoby
Od 1. 4. 2022 CNB snizila horni limit ukazatele hypotecnich Gvérd opét povinni pokles trvajici od konce roku 2009 skondil na
LTV (pomér Uvéru a hodnoty zastavené dodrzovat limity ukazatell DTl a DSTI. prelomu let 2016 a 2017. Po ném nasledoval
nemovitosti) na 80 % (90 % pro zadatele - Limit ukazatele DTI (celkovy dluh pomérné strmy rist, ktery se zlomil v lednu
mladsi 36 let). Nizsi urokova sazba je pro sadatele vyjadFeny v nasobcich jeho 2019 a byl vystfidan poklesem o vice nez 0,5 %.
hypotéky do 80 % LTV. &istého ro&niho piijmu) bude &init 8,5 Vzhledem k vysoké inflaci v letech 2021-2022

(9,5 pro zadatele mladsi 36 let). doslo k vyraznému narlstu hypotecnich sazeb.
Mohu koupit nemovitost
bez vlastnich zdroju?
Stale existuje moznost, jak zbylou ¢ast kupni
ceny financovat pres Uveér ze stavebniho sporeni.

* Limit ukazatele DSTI (pomér mezi celko-
vou vysi mési¢nich splatek dluhd Zzadatele
o Uvér a jeho ¢istym mési¢nim prijmem)

e . bude 45 % (50 % pro mladsi 36 let).

Uvéry ze stavebniho sporeni se poskytuji az

do &astky 800.000 K& bez nutnosti -V mi’nulosti se tyto limity nékolikrat

zastavy nemovitosti, aniz byste menity:

méli jiz uzavienou smlouvu

o stavebnim sporeni. Indexy cen byt (index, 2010 = 100)
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PROCES HYPOTEKY KROK ZA KROKEM

000 @@ -0 V

Den Den + 2 Den + 2 Den + 4 Prescoring Kompletni Od schvaleni Nasledujici
+ 14 dni zadost do 14 dni mésic po
vycerpani

PRESCORING

Prescoring je prvni krok. Pfed
vybérem nemovitosti byste méli
védét, zda je Vam banka vibec
ochotna poskytnout hypotéku
a v jaké vysi.

stone & belter

penize a zivot

NEMOVITOST

Pokud jiz vite, ze mlzete hypotéku
ziskat, mazete zacit vybirat
konkrétni nemovitost, protoze

jiz mate i predstavu, jak vysoky
hypoteéni Uvér mlzete ziskat.

ondrej.marek@sbelter.cz

+420 777 66 83 85

DOKUMENTACE

V okamziku, kdy méate vybranou
nemovitost, mazete zacit vybirat
banku, u které budete zadat

o hypotecni Gvér.

HYPOTEKA

Proces zadosti a schvaleni
hypotéky se sklada

z administrativnich krok( v bance,
které trvaji 2 az 4 tydny podle
rychlosti dodani dokumentu.




REFINANCOVANI
HYPOTEKY

a) Refinancovani hypotéky do jiné banky
(nejéastéji pfi vyrodi fixace)

Hypotéku mizete doplatit bez sankci pfi vyroci
fixace, a to formou refinancovani hypotéky do
jiné banky. V pripadé refinancovani hypotéky
do jiné banky, samozfejmé s lepSimi parametry,
mate sluzby zdarma (véetné odhadu). Navic
muzete pozadat o bonus od nas ve formé
Vaseho osobniho finanéniho konceptu, ktery
je standardné placeny, ale pfi refinancovani jej
mate zdarma.

Hlavni diivody vedouci

k refinancovani hypotéky:

* Snizeni Urokové sazby

* Navyseni hypotecniho Uvéru, vétsinou
az 20 % (tato zména je pfi refinancovani
zdarma)

+ Dalsi upravy hypoteéniho uvéru, zména
zastavy, zména dluznik(, zména délky/
splatnosti hypotéky

stone & belter

b) Vyjednani nizsi sazby u stavajici banky
Pokud klient zUstava u stavajici banky a klientovi
pomUzeme vyjednat nizsi sazbu, nez je prvni
nabidka souc¢asné banky tak klientovi tc¢tujeme
za tuto sluzbu a vyjednani Uspory ¢astku

1.900 K¢. V pripadé vyjednani vyssi Uspory

nez 20.000 K¢ za dobu fixace je pak Uétovano
4.900 Ke.

ondrej.marek@sbelter.cz

+420 777 66 83 85
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POZOR
NA POJISTENI

Pokud Vam nékdo tvrdi, Ze Zivotni pojisténi
musite k hypotéce mit (a v horSim pripadé

Ze musite sjednat nejprve pravé pojisténi),
rychle pryc.

Jednd se o prodejce pojisténi, a ne
kompetentniho ¢lovéka, ktery VAm dobre
poradi s hypotékou. Zivotni pojisténi nékteré
banky vyzaduji u ,90 % hypotéky” nebo v jinych
vyjimecnych pfipadech, zivotni pojisténi tedy
neni rozhodné povinné.

Jediné pojisténi, které banka k hypotéce
vyzaduje, je pojisténi nemovitosti.

Sjednani zivotniho pojisténi ma vliv na
konec¢nou sazbu, a to ve vysi desetin procenta.
Mezi bankami jsou velké rozdily. Pfi hypotéce
napt. 2 mil. mGze byt cena pojisténi 320 K¢,
ale i 1.000 K& mési¢né.

MUze tedy nastat situace, kdy se vyplati vyuzit
Uvér u banky s vyssi Urokovou sazbou, protoze
celkovéa nakladovost (pojistka + splatka
hypotéky) mlze byt diky niz§imu pojistnému
celkové nizsi. Zverejnovani ukazatele RPSN je
povinné podobné jako u spotrebitelskych
Uvérl a je dobré jej sledovat.
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HYPOTEKA JAKO SOUCAST

FINANCNIHO PLANU

Preplatim statisice,

tak si hypotéku radéji nevezmu.

Ptejte se, kolik na hypotéce preplatite. Ale
nominalni ¢islo, které na prvni pohled mulze
odradit, neni vSe. Realné nklady snizuje odecet
urokd z hypoték, at’ uz jste zaméstnanec, nebo
podnikatel. Zaroveni hodnota penéz se v ¢ase
méni. Pokud uvazujeme dlouhodobou inflaci

2 % a sazbu hypotéky 2,00 % p.a., tak za dobu
hypotéky, at' uz je splatnost 15, nebo 30 let,
realné splatime pfiblizné stejnou c¢astku, jakou
jsme si pujcili. Tento hruby vypocet mohou
zdsadné ovlivnit faktory jako vyse inflace/
deflace, sazba hypotéky pro dalsi obdobi fixace,
konkrétni spotrebitelsky kos (individualni mira
inflace maze byt jind nez oficialni ¢islo).

Mam splatit hypotéku co nejdFive,

nebo zvolit nizs§i mésicni splatku?

Splatnost (délka) hypotéky se standardné
nastavuje na 10 az 30 let. Pristupy k volbé délky
splatnosti jsou v zasadé dva. Bud' mlzete dat
prednost co nejrychlejsimu splaceni dluhu,
pokud Vam pocitové nesedi dluzit bance penize,
nebo mit radéji rezervu a zvolit delsi splatnost.
Pripadné volné zdroje lze spofit (investovat) a pfi
vyrocich fixace realizovat mimoradné splatky
nebo odkladat opravdu na pozdéjsi dobu.
Matematické modely vychazejici z historickych
vysledkl na financnich trzich hovofi pro druhou
variantu. Ale kromé nejistoty ohledné vynosu
investic v dalSich letech je také otazka, zda
volné mésicni prebytky skutec¢né budeme
zhodnocovat, nebo je utracet.

ondrej.marek@sbelter.cz

stone & belter

+420 777 66 83 85

FINANCNIi NEZAVISLOST

Kompletni servis
Idealni déleni majetku

qop!
TVORBA KAPITALU

Déti
Penze
Bydleni
Budoucnost
Optimalizace dani
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ZAJISTENI
Osob

Majetku
Odpovédnosti



HYPOTEKA jcdnit fehei.

SPECIFICKE
TYPY HYPOTEK

* Netcelové hypotéky
bézné znamé jako tzv. americké hypotéky. Pokud mate

k dispozici nemovitost do zastavy a dostatecné pfijmy,
mUzete si pujcit prostfedky na cokoliv. Sazby cekejte vyssi.

* Hypotéka na koupi druzstevniho bytu

VsSechny banky Vam feknou, zZe ji umi, ale musite dat

do zastavy jinou nemovitost. Dale je nékolik bank, které
nevyzaduji jinou zastavu, ale je nutné, aby druzstevni byt
byl pfeveden do 12 mésict do osobniho vlastnictvi.

* Preklenovaci hypotéky

(pozor, nezaménovat s preklenovacim Uvérem ze
stavebniho sporeni). Tento typ hypotéky je pro situace,
kdy jiz nemovitost vlastnite, ale chcete koupit nemovitost
vétsi (drazsi) a nemate vlastni zdroje.

ondrej.marek@sbelter.cz
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S NASIi HYPOTEKOU
ZMENITE SEN V REALITU

Pofizeni nemovitosti je o komplexnim reseni financi.
Spolehlivé Vas provedeme procesem vyfizeni hypotéky a diky
srovnani celého trhu Vam zajistime nejnizsi urokovou sazbu.

stone & belter

penize a zivot

www.stoneandbelter.cz




